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|. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper IIIIIIIII
SUPER KRAK SPOtKA AKCYJNA s l-l P H H K H H K

z siedzibg w Krakowie

wpisana do Rejestru Przedsiebiorcow prowadzonego przez Sad Rejonowy dla
Krakowa-Srodmiescia, XI Wydziat Gospodarczy Krajowego Rejestru Sagdowego,
pod numerem KRS 0000032563

Adres ul. Bociana 6
31-231 Krakow

Nr NIP i REGON NIP: 677-100-39-91
REGON: 350732551

Nr telefonu Biuro Sprzedazy Mieszkan +48 12 61 64 130, +48 12 61 64 131
Adres poczty info@superkrak.com.pl

elektronicznej

Nr faksu +48 12 61 64 132

Adres strony internetowe;j
Dewelopera www.superkrak.com.pl

Adres strony internetowej
przedsiewziecia www.apartamenty-kaskada.pl
deweloperskiego
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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

1. HISTORIA | UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spdtka Super Krak powstata w 1994 roku jako spétka akcyjna i rozpoczeta swojg dziatalnos¢ jako podmiot o
profilu ukierunkowanym na kompleksowg realizacje inwestycji. Zakres dziatat Super Krak S.A. obejmuje
wynajem nieruchomosci witasnych i dzierzawionych, pozyskiwanie i przygotowywanie terendw pod
inwestycje wraz z obstugg organizacyjno-prawng na terenie catej Polski. Obecnie Super Krak S.A. dziata w
obrebie grupy kapitatowej, w ktérej sktad wchodza:

e Hotel Swing Sp. z 0.0.
o Park Wodny w Krakowie S.A.

Inicjatorem budowy Parku Wodnego oraz jego deweloperem i inwestorem byt Super Krak S.A. Obecnie
obiekt jest prowadzony przez spotke zalezng — Park Wodny w Krakowie S.A.

Hotel Swing to obiekt zlokalizowany w obrebie Centrum Komercyjnego Olsza, w bezposrednim sgsiedztwie
Parku Wodnego. Projekt zostat zrealizowany przez spotke celows, ktérej w 100% udziatowcem jest Super
Krak S.A. Hotel Swing dysponuje 146 pokojami (blisko 300 miejsc noclegowych) w standardzie 4*.

Super Krak S.A. jest cztonkiem:

e Stowarzyszenia Budowniczych Doméw
o |zby Przemystowo-Handlowej

Nagrody i wyrdznienia:
e Przedsiebiorstwo Fair Play

Spoétka brata udziat w konkursie ,Przedsiebiorstwo Fair Play”, ktérego celem jest promocja etyki w
dziatalnosci gospodarczej, rozumiane] jako zespdét norm rzetelnego postepowania we wzajemnych
relacjach przedsiebiorcow z klientami, kontrahentami, pracownikami, wspdlnikami oraz spotecznoscia,
wiadzg lokalng i paristwowa. W latach 2000 i 2001 spdtka otrzymata Certyfikat i tytut ,Przedsiebiorstwo
Fair Play”.

e Budowa Roku 2000

Park Wodny — inwestycja Super Krak S.A. — zdobyt tytut ,Budowy Roku 2000” w kategorii obiektéw
sportowych i szkolnych.

2. PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Pierwszym zrealizowanym mieszkaniowym przedsiewzieciem deweloperskim Super Krak S.A. byta budowa
osiedla pn. Bocianie Gniazdo, z adresem przy ul. Bociana 4, 4a, 4b, 4c, 4d (31-231 Krakéw) i sktadajgcego
sie z zadan inwestycyjnych, polegajgcych na budowie pieciu budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych.

W sktad inwestycji wchodzity 374 mieszkania oraz 38 lokali uzytkowych i biurowych o tgcznej powierzchni
uzytkowej 20.999,80 m”.
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Realizacje przedsiewziecia deweloperskiego rozpoczeto w dniu 30 kwietnia 2007 roku, a ostateczne
pozwolenia na uzytkowanie budynkéw wydane zostato w dniu 18 kwietnia 2009 roku.

Ostatnim ukoniczonym przez Dewelopera przedsiewzieciem deweloperskim jest pierwszy etap (Al)
inwestycji pn. Apartamenty Kaskada, przy ul. Dobrego Pasterza 118 i 118D (31-416 Krakow), sktadajacy sie
z dwdch budynkéw mieszkalnych wielorodzinnych z garazem podziemnym.

W sktad inwestycji wchodzito 197 mieszkan, 7 lokali uzytkowych oraz lokal uzytkowy — garaz podziemny.
taczna powierzchnia uzytkowa wyodrebnionych lokali zrealizowanych w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego wynosi 14.361,55 m”.

Realizacje inwestycji rozpoczeto w dniu 9 grudnia 2010 roku, a ostateczne pozwolenie na uzytkowanie
budynkdéw uzyskano w dniu 19 pazdziernika 2012 roku.

INFORMACJA DOTYCZACA POSTEPOWAN EGZEKUCYJNYCH - ZGODNIE Z WYMOGAMI USTAWY O OCHRONIE
PRAW NABYWCY LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO:

Przeciwko Deweloperowi nie prowadzi sie ani nie prowadzono postepowan egzekucyjnych na kwote
powyzej 100 000 zt.

IIl. INFORMACJE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI | PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

1. INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU

Przedsiewziecie deweloperskie — inwestycja mieszkaniowa pod nazwg Apartamenty Kaskada Etap All
powstaje w pétnocnej czesci Krakowa, przy ulicy Dobrego Pasterza.

A. Dziatki i ksiegi wieczyste prowadzone dla nieruchomosci

Przedsiewziecie deweloperskie realizowane jest na dziatkach nr 3/24, 3/25 i 775/2 obreb nr 4, jednostka
ewidencyjna Krakéw — Srédmiescie.

= Dziatka nr 3/24 o powierzchni 0,3633 ha powstata w wyniku podziatu dziatki nr 3/23 o powierzchni
1,0425 ha, potozonej przy ulicy Dobrego Pasterza w Krakowie i objeta jest ksiegg wieczystg nr
KR1P/00120961/6 prowadzong przez Sad Rejonowy dla Krakowa Podgérza, IV Wydziat Ksigg
Wieczystych w Krakowie.
Podziat dziatki nr 3/23 nastgpit na mocy decyzji nr 380/2014 z dnia 24.06.2014 r. wydanej przez
Prezydenta Miasta Krakowa, zatwierdzajgcej podziat nieruchomosci, tj. dziatki nr 3/23 o powierzchni
1,0425 ha na dziatki nr 3/24 o powierzchni 0,3633 ha oraz nr 3/25 o powierzchni 0,6792 ha.

» Na dziatce nr 3/24 realizowany jest gtowny zakres przedsiewziecia deweloperskiego, tj. budowa
jednego budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego numerem 118E wraz z garazem
podziemnym. Udziaty w prawie uzytkowania wieczystego tej dziatki zwigzane bedg z
wyodrebnianymi lokalami mieszkalnymi i nabywane wraz z tymi lokalami jako udziaty w
nieruchomosci wspélne;.

> W ksiedze wieczystej nr KR1P/00120961/6 jako wtasciciel objetej tg ksiega nieruchomosci wpisany
jest Skarb Panstwa, a jako uzytkownik wieczysty do dnia 05.12.2089 r. — spdtka Super Krak S.A.
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» Dziat IV - hipoteka ksiegi wieczystej nr KR1P/00292541/2 wolny jest od wpisow. W dziale tym nie
widniejg tez zadne wzmianki o ztozonych do tej ksiegi wieczystej wnioskach.

Dziatka nr 3/25 powstata w wyniku opisanego powyzej podziatu dziatki nr 3/23 i objeta jest ksiegg
wieczystg nr KR1P/00529250/6 prowadzong przez Sad Rejonowy dla Krakowa Podgérza, IV Wydziat
Ksigg Wieczystych w Krakowie.

Dziatka ta w przysztosci bedzie stanowita teren realizacji Etapu Alll inwestycji Apartamenty Kaskada.

W ramach powstajgcego obecnie Etapu Il inwestycji, na dziatce nr 3/25 realizowany jest fragment
drogi pozarowej oraz tereny zielone. W celu zapewnienia mozliwosci korzystania z czesci dziatki nr
3/25 zagospodarowywanej w ramach Etapu Il, dziatka ta zostanie obcigzona odpowiednig stuzebnoscig
gruntowg, ktérej doktadny opis zawiera wzdér umowy deweloperskiej stanowigcy zafgcznik do
Prospektu informacyjnego.

Dziatka nr 775/2 o powierzchni 0,8147 ha objeta jest ksiegg wieczystg nr KR1P/00292541/2
prowadzong przez Sad Rejonowy dla Krakowa Podgérza, IV Wydziat Ksigg Wieczystych w Krakowie.
Na nieruchomosci tej zrealizowany zostat Etap Al inwestycji Apartamenty Kaskada.

W ramach powstajgcego obecnie Etapu All inwestycji, na drodze urzadzonej na dziatce nr 775/2 i
biegnacej wzdtuz granicy z dziatkg nr 3/24 od strony zachodniej, realizowany jest wjazd do garazu
podziemnego.

Mozliwo$é korzystania z przedmiotowe] drogi potozonej na dziatce nr 775/2 (w tym z realizowanego
wjazdu) zapewniona jest poprzez ustanowiong na rzecz wspoétuzytkownikéw wieczystych dziatki nr
3/24 stuzebnos¢ gruntowa. Doktadny opis tresci tej stuzebnosci zawiera wzér umowy deweloperskiej
stanowigcy zatgcznik do Prospektu informacyjnego.

Na obszarze realizowanego przedsiewziecia deweloperskiego oraz na obszarze sgsiadujgcych dziatek nie
obowigzuje Plan Zagospodarowania Przestrzennego.

B. Inwestycje planowane do realizacji w okolicy

Lista zadan przewidzianych do realizacji w latach 2014-2030, zgodnie z obowigzujacym Wieloletnim
Planem Inwestycyjnym Krakowa oraz zadan wynikajacych z monitoringu realizacji inwestycji ujetych w
aktualnym budzecie Miasta, ktére przewidziano na obszarze w promieniu 1 km od nieruchomosci, na
ktdrej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie Apartamenty Kaskada — Etap All:

1.
2.

ol

Budowa ul. Iwaszki (dt. ok. 1,3 km) z budowg estakady o dt. ok. 0,6km;

Budowa linii tramwajowej z ul. Jana Pawta Il do Mistrzejowic z przebiegiem wzdtuz ulic: Bohomolca,

Dobrego Pasterza, Lublanskiej, Mtyriskiej i Meissnera;

Przebudowa ulic Lublanskiej, Mtynskiej i Meissnera w powigzaniu z budowg linii tramwajowej do

Mistrzejowic, o ktorej mowa wyzej;

Przebudowa ul. Strzelcow (dt. ok. 1,2 km) z przebudowg drég dojazdowych;

Przebudowa Ronda Polsadu wraz z fragmentem ul. Strzelcow;

Il obwodnica - odcinek pétnocny:

e Budowa estakady wraz z najazdami, o df. ok. 0,45km, w ciggu ul. Bora Komorowskiego, na
wysokosci ul. Akacjowej,
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e Budowa potaczenia estakadg o dt. ok. 0,30 km, relacji lewoskretnej z ul. Bora Komorowskiego w

kierunku ul. Dobrego Pasterza, z rozwigzaniem ukfadu drogowego w obszarze pomiedzy tymi
ulicami,

e Budowa bezkolizyjnego wtgczenia ul. Dobrego Pasterza do ul. Bora Komorowskiego poprzez

estakade o dt. ok. 0,15 km w ramach wezta ,Mistrzejowice”,
Budowa potaczenia drogowego ul. Reduta od ul. ks. Jancarza do ul. Sabaty;
Rozbudowa ulic Dominikandow i Rezedowej;
Rozbudowa ul. Gdanskiej;

. Budowa miejsc parkingowych przy ulicy Kwartowej i ulicy Miechowity.

2. INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKOW

A. Pozwolenie na budowe

>

Inwestycja prowadzona jest na podstawie decyzji nr 1927/2011 z dnia 05.09.2011 r., znak: AU-01-
3.6740.1.1157.2011 APR wydanej przez Prezydenta Miasta Krakowa, obejmujacej zatwierdzenie
projektu budowlanego i udzielenie pozwolenia na budowe budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
garazem podziemnym, z instalacjami wewnetrznymi: wodociggowsa, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji
deszczowej, wentylacji mechanicznej, centralnego ogrzewania, elektryczng oraz uktadem drogowym
wewnetrznym, parkingami i przytgczami: cieplnym, kanalizacji deszczowej, wodociggowym i kanalizacji

sanitarnej, jako etapu All inwestycji. Decyzja ta w dniu 29.09.2011 r. stata sie ostateczna;

Decyzja nr 1927/2011 obejmujaca pozwolenie na budowe zostata przeniesiona na Dewelopera decyzjag
nr 252/5/2011 z dnia 13.10.2011 r., znak: Au-01-3.6740.5.298.2011 APR, wydang przez Prezydenta
Miasta Krakowa, ktéra w dn. 31.10.2011 r. stata sie ostateczna;

Powyzej wskazana decyzja obejmujgca pozwolenie na budowe nie jest zaskarzona, a na dzien
sporzadzenia prospektu informacyjnego nie jest prowadzone Zadne postepowanie zmierzajgce do jej
uchylenia czy stwierdzenia niewaznosci.

W dniu 04.08.2015 r. wydana zostata przez Prezydenta Miasta Krakowa decyzja nr 1913/2015, znak
AU-01-3.6740.1.1238.2015.EPI, zmieniajgca przeniesiong na Dewelopera decyzje nr 1927/2011 oraz
zatwierdzajgca zamienny projekt budowlany w nastepujgcym zakresie:
— zmian projektu zagospodarowania terenu (dziatki nr 3/24 i 3/25), to jest:
korekty przebiegu ciggdw pieszych i pieszo-jezdnych, wprowadzenia ciggu pieszego, zmiany bramy
wjazdowej z przesuwanej na rozwierang, wprowadzenia terenu zielonego,
— zmian projektu architektoniczno-budowlanego (dziatka nr 3/24), to jest:
wprowadzenia wentylacji mechanicznej kanatowej garazu zamiast wentylacji strumieniowe],
zmiany przeznaczenia pomieszczenia technicznego instalacji oddymiania na poziomie garazu na
pomieszczenia komadrek lokatorskich;
Decyzja ta stafa sie ostateczna w dniu 19.08.2015r.

B. Terminy rozpoczecia oraz zakoriczenia prac budowlanych

>
>

Termin rozpoczecia prac budowlanych: 21 lipca 2014 r.
Planowany termin zakonczenia prac budowlanych: 31 pazdziernika 2015 r.
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C. Termin przeniesienia prawa wifasnosci

Zawarcie przyrzeczonej umowy przenoszacej wtasnos¢ lokalu nastgpi do dnia 29 lutego 2016 .

D. Opis przedsiewziecia deweloperskiego

Przedsiewziecie deweloperskie pod nazwg Apartamenty Kaskada — etap All obejmuje budowe jednego
budynku mieszkalnego wielorodzinnego oznaczonego w dokumentacji projektowej symbolem A3 z
wbudowanym garazem podziemnym, z wewnetrznymi instalacjami: kanalizacji, wody, co, energii,
wentylacji mechanicznej oraz uktadem drogowym. Dla budynku A3 ustalony zostat numer porzadkowy 118E
przy ulicy Dobrego Pasterza w Krakowie.

Zgodnie z dokumentacjg projektowa, w ramach przedsiewziecia deweloperskiego zrealizowanych zostanie
59 lokali mieszkalnych o tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 3.210,20 m” oraz lokal uzytkowy — garaz
podziemny o tacznej powierzchni uzytkowej wynoszacej 2.296,17 m®.

Usytuowanie budynku 118E na nieruchomosci przedstawia Zatgcznik nr 1.

Zgodnie z dokumentacjg projektowg, odstep pomiedzy budynkiem 118E (A3) a zrealizowanymi budynkami
pierwszego etapu inwestycji oznaczonymi w tej dokumentacji symbolami Al i A2 w miejscu najwiekszego
zblizenia budynkdw, tj. w potnocnej czesci dziatki wynosi 13,75 m.

Odstep pomiedzy budynkiem 118E (A3) a planowanymi budynkami trzeciego etapu inwestycji
oznaczonymi w dokumentacji projektowej symbolami A4 i A5 w miejscu najwiekszego zblizenia budynkdw,
tj. we wschodniej i zachodniej czesci dziatki wynosi 13,88 m.

Powierzchnia lokali w budynku ustalona zostata w drodze obmiaru dokonanego celem sporzgdzenia
dokumentacji dla wydzielenia samodzielnych lokali, a obmiar ten zostat wykonany zgodnie z zaleceniami
zawartymi w normie Pn — ISO 9836 z 1997 r. Do powierzchni uzytkowej lokali nie jest wliczona
powierzchnia przylegajgcych do lokali balkondw i/lub taraséw, wykazywana w operacie pomiarowym.

E. Zamierzony sposéb i procentowy udziat zrédet finansowania przedsiewziecia deweloperskiego

Przedsiewziecie deweloperskie do czasu oddania do uzytkowania budynku bedacego przedmiotem tego
przedsiewziecia bedzie finansowane w 100% z wykorzystaniem srodkéw wtasnych Dewelopera.

Deweloper nie zaciggnat i nie zamierza zacigga¢ w zwigzku z realizacjg przedsiewziecia deweloperskiego
zobowigzan finansowych w postaci kredytu, pozyczki, emisji weksli, obligacji, ktére byty by zobowigzaniami
celowymi stuzgcymi finansowaniu przedsiewziecia deweloperskiego. W szczegdlnosci Deweloper nie
zamierza dokonywac obcigzenia hipotecznego terenu inwestycji deweloperskiej (tj. dziatki nr 3/24).

Srodki pieniezne na nabycie lokali mieszkalnych bedg wptacane przez nabywcéw na rachunki powiernicze
zamkniete, a ich wyptata na rzecz Dewelopera bedzie dokonywana po przeniesieniu na nabywajgcych
wiasnosci lokali mieszkalnych — $rodki te nie bedg stuzy¢ finansowaniu naktadéw do czasu oddania
przedsiewziecia deweloperskiego do uzytkowania.
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W celu realizacji przedsiewziecia deweloperskiego Deweloper zaangazowat posiadany teren oraz
sfinansowat wszystkie wymagalne naktady poprzedzajgce faze budowlang przedsiewziecia oraz
dotychczasowe wymagalne naktady zwigzane z realizacjg budowy. Na dzien rozpoczecia sprzedazy
Deweloper posiada petng finansowg zdolno$¢ do samodzielnej obstugi finansowej pozostatych wydatkéw
zwigzanych z przedsiewzieciem deweloperskim do czasu przeniesienia wtasnosci lokali na nabywcéw.
Srodki niezbedne na ten cel sg lokowane na rachunkach bankowych Dewelopera w bankach dziatajacych
operacyjnie w Polsce.

F. Srodki ochrony nabywcéw

Zgodnie z Art. 4 Ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego z dn.
16.09.2011 r. (Dz. U. nr 232 poz. 1377), Deweloper zapewnia nabywcom lokali mieszkalnych w inwestycji
srodek ochrony gromadzonych srodkéw pienieznych w postaci bankowego zamknietego mieszkaniowego
rachunku powierniczego.

Instytucjg finansowg prowadzacg zamkniete mieszkaniowe rachunki powiernicze dla przedsiewziecia
deweloperskiego jest Powszechna Kasa Oszczednos$ci Bank Polski S.A. z siedzibg w Warszawie, Regionalne
Centrum Korporacyjne w Krakowie z adresem: osiedle Centrum E13, Krakdw.

G. Gtéwne zasady funkcjonowania wybranego rodzaju zabezpieczenia srodkéw Nabywcy

1. Zgodnie z umowg z bankiem prowadzgcym mieszkaniowe rachunki powiernicze zamkniete dla
przedsiewziecia deweloperskiego nabywcy lokali mieszkalnych dokonujg zgodnie z umowa
deweloperskg wptat na poczet nabycia lokalu mieszkalnego na wskazany w umowie deweloperskiegj
rachunek bankowy.

2. Wiascicielem mieszkaniowego rachunku powierniczego zamknietego jest Deweloper, jednak wypfata
zgromadzonych Srodkdéw moze nastgpi¢ na jego rzecz nie wczesniej, niz po przeniesieniu na nabywce
prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego objetego umowg deweloperska.

3. Koszty, opfaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego obcigzaja
Dewelopera.

4. Bank prowadzgcy mieszkaniowy rachunek powierniczy na pisemny wniosek nabywcy informuje
nabywce o wptatach i wyptatach zaewidencjonowanych na przypisanym do nabywcy indywidualnym
rachunku.

5. Umowa o prowadzenie zamknietego mieszkaniowego rachunku powierniczego zawarta przez
Dewelopera z bankiem PKO Bank Polski S.A. przewiduje nastepujgcg procedure sktadania reklamacji
zwigzanych z prowadzeniem rachunku:

a. Prawo do sktadania reklamacji zwigzanych z prowadzeniem rachunku przystuguje Deweloperowi.
Nabywcy mogg sktadad reklamacje wytagcznie za posrednictwem Dewelopera.

b. Reklamacje dotyczace niewykonania lub nienalezytego wykonania dyspozycji/zlecen wyptaty
Deweloper moze sktadad telefonicznie, osobiscie, pisemnie, drogg elektroniczng lub faksem.
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c. Reklamacje wraz ze szczegdtowym opisem zdarzenia bedgcego przedmiotem reklamacji, nalezy
zgtaszaé nie pdzniej niz w terminie 14 dni od zakonczenia miesigca, w ktérym nastgpito to
zdarzenie.

d. Bank rozpatruje reklamacje:

— w terminie 14 dni od dnia jej otrzymania — jezeli sprawa nie wymaga dodatkowego
postepowania wyjasniajgcego,

— w terminie jednego miesigca — jezeli sprawa wymaga przeprowadzenia postepowania
wyjasniajgcego.

H. Harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego

1. Etap1-20 % catkowitych kosztow przedsiewziecia deweloperskiego, w tym:
— roboty wyburzeniowe (rozbiérka)
- wykopy
— ptyta fundamentowa
— Sciany i stupy piwnic
— strop nad garazem

2. Etap 2-20 % catkowitych kosztow przedsiewziecia deweloperskiego, w tym:
— $ciany i stupy parteru
— strop parteru
— Sciany i stupy kondygnacji 1, 2 pietra
— stropy 1i2 pietra
— zasyp

3. Etap 3-20 % catkowitych kosztow przedsiewziecia deweloperskiego, w tym:
— Scianyistupy 3, 4, 5, 6 pietra
— strop 3, 4, 5 pietra
— Scianki dziatowe

4. Etap 4-20 % catkowitych kosztéw przedsiewziecia deweloperskiego, w tym:
dach

montaz stolarki okiennej i drzwi balkonowych wszystkich kondygnacji
instalacje (bez osprzetu)

przytacza

— tynkiiwylewki

5. Etap 5 - 20 % catkowitych kosztow przedsiewziecia deweloperskiego, w tym:
— drzwi wewnetrzne
— instalacje (osprzet)
— elewacja
— windy
— $lusarka aluminiowa
— zagospodarowanie terenu, tarasy
— oktadziny $cian i podtég

Strona | 10

)

=

KASKADA



Catkowity koszt realizacji przedsiewziecia deweloperskiego to suma kosztow wszystkich etapdw.

|. Dopuszczalna waloryzacja ceny oraz zasady

Deweloper upowazniony jest do zmiany ustalonej w umowie deweloperskiej ceny sprzedazy 1 m* w
przypadku zmiany stawki podatku VAT, jezeli zmiana taka nastgpi po podpisaniu umowy
deweloperskiej.

Jezeli zmiana ta spowoduje podwyiszenie ceny, Nabywca bedzie modgt odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej bez obowigzku zaptaty kary umownej lub ponoszenia jakichkolwiek innych obcigzen
traktowanych jako forma odszkodowania dla Dewelopera.

V. WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nabywca ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1.

Jezeli ewentualna zmiana stawki podatku VAT spowoduje wzrost ceny nabywanego lokalu
mieszkalnego.

W takiej sytuacji Nabywca moze ztozy¢ oswiadczenie o odstgpieniu od umowy w terminie 21 dni od
otrzymania od Dewelopera pisemnej informacji o zmianie ceny lub, w przypadku nieztozenia w
powyzszym terminie os$wiadczenia o odstgpieniu, ani o przyjeciu nowej ceny, oswiadczenie o
odstgpieniu moze by¢ ztozone po wyznaczeniu przez Dewelopera kolejnego 10-dniowego terminu.

Jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w art. 22 Ustawy z dnia
16.09.2011 r. o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego (Dz. Ustaw Nr
232, poz. 1377);

Jezeli informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z informacjami zawartymi w
prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach, z zastrzezeniem, iz nie dotyczy takich zmian, ktére
nastgpity w tresci prospektu lub zataczniku w czasie pomiedzy doreczeniem prospektu wraz z
zatgcznikami, a podpisaniem umowy deweloperskiej; w takiej sytuacji postanowienia wynikajgce z tych
zmian podkresla sie w tresci umowy w sposéb jednoznaczny i widoczny;

Jezeli Deweloper nie doreczyt prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami;

Jezeliinformacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto
umowe deweloperska, nie s3 zgodne ze stanem faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy
deweloperskiej;

Jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe deweloperskg, nie zawiera
informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego stanowigcego zafgcznik do Ustawy, o
ktérej mowa powyzej;

W sytuacjach wskazanych w pkt. 2-6, Nabywca ma prawo ztozy¢ oswiadczenie o odstgpieniu w terminie 30
dni od zawarcia umowy deweloperskie;j.

7.

Jezeli Deweloper nie przeniesie na Nabywce prawa wiasnosci lokalu mieszkalnego w terminie
okreslonym w umowie deweloperskie;.
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W takim przypadku, przed skorzystaniem z prawa do odstgpienia, Nabywca wyznacza Deweloperowi
dodatkowy 120-dniowy termin do przeniesienia prawa wtasnosci lokalu mieszkalnego, a w razie
bezskutecznego uptywu tak wyznaczonego dodatkowego terminu Nabywca jest uprawniony do
odstgpienia od umowy deweloperskiej i zachowuje przy tym roszczenie o zaptate odsetek, w
wysokosci odsetek ustawowych, naleznych za okres opdznienia.

Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej w przypadku:

1. Jezeli Nabywca nie dokona wptaty pierwszej czesci ceny lokalu mieszkalnego w terminie okreslonym
umowa deweloperska.
W takiej sytuacji Deweloper wyznacza Nabywcy dodatkowy 30-dniowy termin na dokonanie wptaty, a
po jego bezskutecznym uptywie moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej, chyba ze niedokonanie
wptaty przez Nabywece jest spowodowane dziataniem sity wyzszej;

2. W przypadku opdznienia Nabywcy w zapfacie kolejnych czesci ceny sprzedazy w terminach
okreslonych umowg deweloperska.
W takiej sytuacji Deweloper wyznacza Nabywcy dodatkowy 30-dniowy termin na dokonanie wptaty, a
po jego bezskutecznym uptywie moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej i zatrzymac wptacony przez
Nabywce zadatek, chyba ze niedokonanie wptaty przez Nabywce jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej;

3. Jezeli Nabyweca nie stawi sie na wyznaczony przez Dewelopera termin odbioru lokalu mieszkalnego lub
termin zawarcia umowy przyrzeczonej przenoszgcej wtasnos¢ nabywanego lokalu.
W takiej sytuacji Deweloper moze odstgpi¢ od umowy deweloperskiej po dwukrotnym doreczeniu
Nabywcy pisemnego wezwania w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sie Nabywcy jest
spowodowane dziataniem sity wyzsze;.

4. Jezeli ewentualna zmiana stawki podatku VAT spowoduje wzrost ceny nabywanego lokalu
mieszkalnego, a Nabywca w przewidzianych umowg deweloperskg terminach nie sktada oswiadczenia
o odstgpieniu umowy deweloperskiej z tej przyczyny, ani tez o$wiadczenia zawierajgcego wyrazenie
woli zapfaty wyzszej ceny.

V. INNE INFORMACIE

1. Dziatka nr 3/24, na ktdrej realizowane jest przedsiewziecie deweloperskie nie jest obcigzona zadnym
zabezpieczeniem hipotecznym, w szczegdlnosci nie jest obcigzona hipoteka na rzecz banku finansujgcego
przedsiewziecie deweloperskie badz jakikolwiek inny rodzaj dziatalnosci Dewelopera. W zwigzku z tym
wiasnos¢ lokalu mieszkalnego wraz z przypisanym mu udziatem w nieruchomosci wspdlnej bedzie
przeniesiona na Nabywce bez obcigzenia hipotekg, bez koniecznosci udzielania jakiejkolwiek zgody banku
w tym zakresie.

2. W Biurze Sprzedazy Mieszkan Super Krak S.A. przy ul. Bociana 6 osoby zainteresowane zawarciem
umowy deweloperskiej mogg zapoznac sie z nastepujgcymi dokumentami:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;
2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego;
3) kopig pozwolenia na budowe;

4) kopig decyzji przenoszacej na Dewelopera decyzje o pozwoleniu na budowe;
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5) kopig decyzji o zmianie pozwolenia na budowe;

6) Wypisem z rejestru gruntéw - dziatka 775/2 obr. 4 Srédmiescie;

7) Wypisem z rejestru gruntdw - dziatka 3/23 obr. 4 Srédmiescie;

8) Wypisem z rejestru gruntdw - dziatki 3/24 i 3/25 obr. 4 Srédmiescie;
9) Wyrysem z rejestru gruntéw - dziatki 3/24 i 3/25 obr. 4 Srédmiescie;
10) Sprawozdaniem finansowym Dewelopera za ostatnie dwa lata;

11) Projektem architektoniczno-budowlanym.

Dokumenty dotyczace przedsiewziecia deweloperskiego dostepne rdéwniez na stronie internetowej
inwestycji Apartamenty Kaskada: www.apartamenty-kaskada.pl
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CZESC INDYWIDULANA

* Czes¢ indywidualna Prospektu informacyjnego opracowywana jest indywidualnie dla wybranego lokalu
mieszkalnego.

|. CENA
a. metraz lokalu: __ m?
b. cena za 1 m*netto: zt ( ztotych)
c. cena lokalu netto: 7t ( ztotych)
d. cena lokalu brutto: 7t ( ztotych)

II. OKRESLENIE POLOZENIA ORAZ ISTOTNYCH CECH BUDYNKU

Budynek 118E wybudowany zostanie w catosci na dziatce nr 3/24, obr. 4, jednostka ewidencyjna Krakow-
Srédmiescie, przy ulicy Dobrego Pasterza.

Zgodnie z dokumentacjg projektowg budynek 118E posiadat bedzie nastepujace parametry:
Liczba kondygnacji nadziemnych: 7
Liczba kondygnacji podziemnych: 1
Powierzchnia catkowita budynku: 8.386,1 m2
w tym: kondygnacji nadziemnych 5134,7 m2
kondygnacji podziemnych: 3251,4 m2
Liczba lokali mieszkalnych w budynku: 59
Powierzchnia uzytkowa mieszkalna: 3.210,20 m2
taczna liczba komorek lokatorskich w czesciach wspdélnych budynkdéw: 45
taczny metraz komorek lokatorskich w czesciach wspolnych budynku: 131,24 m2
Powierzchnia garazu podziemnego: 2.296,17 m2
w tym: tgczna powierzchnia komérek lokatorskich: 42,54 m2
taczna powierzchnia miejsc postojowych: 1099,84 m2
Liczba miejsc postojowych w garazu podziemnym: 76
Liczba komérek lokatorskich w garazu podziemnym: 14

1. OKRESLENIE USYTUOWANIA LOKALU MIESZKALNEGO W BUDYNKU ORAZ UKtADU
POMIESZCZEN W LOKALU

Lokal mieszkalny nr M__ potozony jest na __ pietrze, tj. __ kondygnacji Budynku 118E.
Zatacznik nr 2 przedstawia rzut lokalu mieszkalnego z uktadem pomieszczen oraz jego usytuowaniem na
kondygnacji.
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IV. DOSTEP DO DROGI PUBLICZNEJ

Inwestycja posiada dostep do ulicy Dobrego Pasterza za posrednictwem wewnetrznego uktadu droég
zapewniajgcych komunikacje w strefie Centrum Komercyjnego Olsza. Na dziatkach, na ktérych drogi te sg
potozone tj. na dziatkach nr 5/12 (ksiega wieczysta nr KR1P/00209773/9), nr 1/9 i 1/10 (ksiega wieczysta
nr KR1P/00195491/6) oraz nr 1/11 (ksiega wieczysta nr KR1P/00306792), zostang ustanowione odptatne
stuzebnosci gruntowe na rzecz wtascicieli/uzytkownikdéw wieczystych dziatki nr 3/24, zapewniajgce
mozliwos¢ korzystania z tych drog i gwarantujgce dostep do ulicy Dobrego Pasterza. Doktadny opis tresci
tych stuzebnosci zawiera wzér Umowy deweloperskiej stanowigcy zatgcznik do Prospektu informacyjnego.

V. TECHNOLOGIA WYKONANIA

Posadowienie budynku: ptyta fundamentowa

Sciany konstrukcyjne zewnetrzne i wewnetrzne: zelbetowe lub z pustakdw ceramicznych gr. 25cm — wg
rysunkéw konstrukcji

Stropy miedzykondygnacyjne: zelbetowe, monolityczne, wylewane na mokro.

Klatki schodowe: monolityczne, zelbetowe wylewane na mokro, dwubiegowe.

Nadproza okienne i drzwiowe w $cianach zewnetrznych: zelbetowe, prefabrykowane L — 19 lub Zzelbetowe
wylewane na mokro.

Konstrukcja dachéw: ptyta zelbetowa; warstwy wykonczeniowe w systemie stropodachu tradycyjnego.
Scianki dziatowe: z pustakéw ceramicznych

Przemurowania piondw instalacyjnych: wg projektu z pustakdw ceramicznych, bloczkow Ytong lub cegly.

Izolacje poziome:

Balkony i loggie — folia w ptynie.

Ptyta fundamentowa, zewnetrzne Sciany garazu, strop nad garazem, ptyty stropowe taraséw nad
pomieszczeniami mieszkalnymi — beton wodoszczelny w technologii wodoszczelnej konstrukcji betonowe;.
Izolacja dachdw: nad ostatnig kondygnacjg — stropodach w systemie tradycyjnym;.

Izolacje termiczne:

Strop nad garazami: na ptycie stropowej garazu w obrysie parteru wetna mineralna 10 cm z poszerzeniem
zakresu o 1m wzgledem obrysu pomieszczen ogrzewanych. Na ptycie stropowej garazu (dziedziniec) pas
styroduru gr.10 cm wokét budynkow na szer. 1,0 m; na pozostatej czesci ptyty nad garazem - styrodur
5cm.

Nadwieszenia budynku: styropian lub wetna mineralna 15 cm

Tarasy nad mieszkaniami: Roofmate lub réwnowazny gr. 15 cm

Dach: (stropodach) styropian gr 15 cm + kliny styropianowe dla uzyskania spadkéw.

Stropy miedzykondygnacyjne: podtoga ,ptywajgca”, styropian EPS 4cm + styropian akustyczny gr. 4 cm.
Sciany zewnetrzne kondygnacji nadziemnych: izolacja termiczna od poziomu -1,20cm ponizej poz. terenu
do gérnej krawedzi cokotu - styrodur 12cm; powyzej poziomu cokotu budynku - styropian gr. 15.0 cm

Tynki zewnetrzne: na styropianie tynk mineralny na siatce systemowej, cokoty — tynk mozaikowy;

VI. STANDARD PRAC WYKONCZENIOWYCH
A. LOKAL MIESZKALNY

1. PODtOZA POD POSADZKI: wylewka cementowa
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2. SCIANY OBRYSU MIESZKANIA: wykonane z zelbetu lub pustakéw ceramicznych, wykoriczone
tynkiem gipsowym; tazienki i WC: wykonczenie tynkiem cementowo-wapiennym lub gipsowym
zatartym na ostro.

3. SCIANY DZIALtOWE

e Pokoje: wykonane z pustakéw ceramicznych, wykoriczone tynkiem gipsowym
e tazienkii WC: wykonczenie tynkiem cementowo-wapiennym lub gipsowym zatartym na
ostro.

4. SUFITY: wykonczone tynkiem gipsowym

DRZWI ZEWNETRZNE: klasa antywtamaniowa typ C, odpowiedniej klasy ognioodpornosci

6. STOLARKA OKIENNA | DRZWI BALKONOWE: okna i drzwi balkonowe drewniane, kolor lazur
kasztan, szklenie zespolone z szyba termoizolacyjng U=1.1 W/ m*K.

7. PARAPETY WEWNETRZNE: konglomerat marmurowy

PARAPETY ZEWNETRZNE: kamienne lub kamien syntetyczny

9. BALKONY | TARASY: wykonczenie posadzki balkondéw - terakota mrozoodporna, balustrady petne z
pochwytem stalowym. Tarasy ostatnich kondygnacji, stropodach odwrdcony z wykoriczeniem
czesci uzytkowych taraséw z ptyt betonowych.

10. WYKONCZENIE MIESZKANIA NIE OBEJMUJE:

e podtdg i posadzek,

e biatego montazu i armatury w pomieszczeniach sanitarnych i kuchni
e osprzetu elektrycznego (lamp, kinkietéw, opraw oswietleniowych)

e kuchenki elektrycznej i okapu kuchennego

drzwi wewnetrznych

gtadzi i malowania

e wyposazenia w meble i sprzet AGD

w

&

B. GARAZ, KOMORKI LOKATORSKIE, CZESCI WSPOLNE

1. HALA GARAZOWA

e miejsca postojowe usytuowane w hali garazowej dostepne dla osdb ktdre dokonaty zakupu
udziatu w garazu z prawem do korzystania z miejsca postojowego

e brama garazowa: segmentowa wyposazona w panele nawiewne, sterowana mechanicznie i
elektrycznie z obstugg na pilota

e oswietlenie: tak

e wentylacja: mechaniczna wywiewna bytowa - sterowana automatycznie i wentylacja
oddymiajaca

e posadzki: betonowe, niepylace

e Sciany: nietynkowane, malowane farbg strukturalng lub tynk strukturalny

e sufity: nietynkowane, malowane farbg strukturalng lub tynk strukturalny

2. KOMORKI LOKATORSKIE
e usytuowane w hali garazowej lub na poziomie hali, dostepne z korytarzy poziomu -1,
e dla osdb ktére dokonaty zakupu komérki lokatorskie]
e Sciany: zelbetowe lub z cegty silikatowej,
e 1 punkt oswietleniowy
e drzwi komoérki - ptycinowe wyposazone w zamek
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VII.

CZESCI WSPOLNE

3.1. hall wejsciowy:

Sciany: tynk gipsowo-wapienny, gtadz, malowanie; ptytki gres; cokét ceramiczny
posadzki: gres

3.2. korytarze i klatki schodowe:

$ciany: tynk gipsowy, gtadz, malowanie
posadzki: terakota
balustrady stalowe malowane proszkowo

3.3. Ogdlnodostepne elementy osiedlowej matej architektury

o$wietlenie terenu

elementy matej architektury
zielen urzadzona

Smietniki w obrysie budynkow

MEDIA DOSTEPNE W BUDYNKU

INSTALACJE SANITARNE

instalacja cieptej wody: ciepta woda uzytkowa dostarczana z MPEC, petne opomiarowanie,
instalacja zimnej wody: z licznikiem,

instalacja C.0: z licznikiem; grzejniki ptytowe, w tazienkach ,recznikowce”, zawory
termostatyczne,

kanalizacja sanitarna: rozprowadzenie kanalizacji sanitarnej w pomieszczeniach sanitarnych i
kuchni

wentylacja: mechaniczna - systemy wywiewne obstugujgce: pomieszczenia kuchni lub pokoi z
aneksem kuchennym z oddzielnym wywiewem z okapdw, pomieszczenia tazienek i/lub WC,
inne pomieszczenia bezokienne

INSTALACIJE ELEKTRYCZNE
instalacja elektryczna oraz os$wietleniowa i gniazd wtykowych:

d.

™ oo o

doprowadzona do lokalu - tréjfazowa 400 V

rozprowadzona po lokalu - 230 V

oswietlenie — wyprowadzenie przewodow zakonczone kostka
gniazda 230V, rozprowadzenie instalacji, osprzet podstawowy
zasilanie 400 V - 1 przytacze w kuchni (puszka elektryczna)

INSTALACJE StABOPRADOWE

instalacja telefoniczna - rozprowadzenie instalacji
instalacja telewizji kablowej - rozprowadzenie instalacji
instalacja internetowa - rozprowadzenie instalacji
instalacja domofonowa - 1 punkt (przedpokdj)
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ZAtACZNIKI:

1. Plan zagospodarowania terenu Etapu All inwestycji Apartamenty Kaskada z lokalizacjg Budynku 118E
Rzut kondygnacji z usytuowaniem lokalu mieszkalnego oraz uktadem pomieszczen

Schemat rzutu kondygnacji podziemnej z usytuowaniem miejsc postojowych i komadrek lokatorskich
Wzdér umowy deweloperskiej

e

Pieczed firmowa Podpis osoby uprawnionej do reprezentacji Dewelopera
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